Neuen Pfiff in Strafdenzug bringen

Hauseigentiimer aus ganz Deutschland diskutierten in St. Wendel 15 Modellprojekte

Vertreter von 15 Modellprojek-
ten bundesweit haben gestern
in St. Wendel diskutiert, wie
unansehnliche Wohnviertel
und StraBen aufzuwerten sind.
Die zentrale Rolle kommt dabei
den Hauseigentiimern zu.

Von SZ-Redakteur
Harald Knitter

St. Wendel. Ziehen die Haus-
eigentlimer einer Strafle an ei-
nem Strang, konnen sie verhin-
dern, dass ihr Viertel verlottert
und ihre Immobilien an Wert
verlieren. Das ist das Konzept
der ESG, Eigentiimerstandort-
gemeinschaften, von denen der
Bund seit einem Jahr 15 Model-
le fordert, wie die St. Wendeler
Initiative ,Wir sind Briihlstra-
Re“. Sie war gestern Gastgebe-
rin der Jahrestagung der Ver-
treter aller Projekte bundes-
weit und erhielt fiir ihr Projekt
gute Kritiken. ,Auch bei uns ist
es nicht das Schlaraffenland,
wie es bei der Ortsbegehung am
Montagabend gewirkt haben
mag“, bremste Sven Uhrhan
vom Biiro Kernplan in seiner
Jahresbilanz (siehe Text un-
ten). ,Wie die anderen Quartie-
re ist dies eine Strafle auf dem
absteigenden Ast.“

So diskutierten die Briihl-
strafiler wie alle anderen {iber
Mitgliedergewinnung, Leer-
stinde, Beratungs- und Forder-
moglichkeiten und Schrottim-
mobilien. Kurze Referate und
sehr intensive Diskussionen
machten den Austausch aus.

Janos Brenner vom Bundes-
ministerium fiir Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung zeigte
Optionen auf, wie Kommunen
gegen Schrottimmobilien ord-
nungsrechtlich vorgehen kon-
nen: Liegenschaften, die unge-
nutzt verfallen und den Stadt-
umbau blockieren, weil der Ei-
gentiimer sie nicht sanieren
kann oder will. In der Briihl-
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Die Hauseigentiimer der Briihls

strafle sieht Hans-Peter Rupp
vom St. Wendeler Bauamt vier
solche ,Schliisselimmobilien®.
Eine besondere Hiirde hat die
ESG Helmstedt: ,Alle Schrott-
immobilien bei uns stehen un-
ter Denkmalschutz®, berichtete
Andreas Schattanik.

Rentable Sanierung

Als Gegenmaflnahme hat die
ESG jedes der Objekte analy-
siert und bauliche Veranderun-
gen prisentiert, durch die es
rentabel zu nutzen wire.
Mathias Metzmacher vom
Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt-
und Raumforschung, das fir
das Forschungsfeld 1,6 Millio-
nen Euro zur Verfiigung hat,
beteuerte: ,,Auch ohne Forde-
rung ist Wohnungsbau renta-
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bel, allein durch Mietrecht und
steuerliche Rahmenbedingun-
gen. Aber es gibt auch gesell-
schaftliche Ziele, die es zu for-
dern gilt, fir die wir offentli-
ches Geld in die Hand neh-
men.“ Altersgerechter Umbau
werde zum Beispiel in jeder Le-
bensphase bezuschusst. Die
Duisburger ESG vertrat die An-
sicht, rentabel sei eine Sanie-
rung nur bei teilweiser Eigen-
nutzung. Metzmacher ver-
sprach fiir das nichste Treffen
zwei, drei musterhafte Modell-
rechnungen. ,Dann miissen wir
zwar iiber Apfel und Birnen re-
den, aber strukturiert. Die Welt
ist nicht Giberall anders, aber es
gibt Variationen.“

Die Magdeburger Delegation
fragte: ,Was kann man tun,

wenn Stadt und Sanierungstra-
ger ein Gebiet aus Geldmangel
bewusst vergessen? Dass die
Kommune Immobilien auf-
kauft, saniert und wieder ver-
kauft, wie vielleicht in St. Wen-
del, ist fiir uns utopisch.”

Im Bundesvergleich komfor-
tabel ist auch die St. Wendeler
Quote, dass 16 von 36 Eigentii-
mern mitmachen. Von der
zweitkleinsten ESG Meiningen
(Thiiringen) berichtete Heiko
Schultz: ,,Wir haben 17 von 52
Eigentiimern, aktiv sind ein
Dutzend, unterm Strich sind es
drei, vier, die wirklich etwas
tun.” Selbst aus der 500 000-
Einwohner-Stadt Leipzig ver-
lautete: ,,Wir haben zwolf Mit-
glieder, aktiv ist nur eine Hand-
voll.“ < Weiterer Bericht folgt

Zentrale Aufgabe: Mitglieder mobilisieren und bei der Stange halten

Unter den Modellprojekten hat die St. Wendeler Initiative eine gute, aber schwankende Beteiligung

St. Wendel. Das erste Projekt-
jahr war in St. Wendel wechsel-
haft. Da es keine Selbstorgani-
sation in der Briihlstrafie gege-
ben hatte, habe die Stadt die
Initiative zur ESG ergriffen,
»aber es gab Befindlichkeiten
zwischen  Hauseigentiimern,
die sich vernachléassigt fiihlten,
und der Stadt®, erlduterte Sven
Uhrhan von Kernplan. Das mo-
derierende Biiro habe als neut-
rale Instanz Einzelgespriche

gefiihrt. ,,Der aufgezeigte Weg
wurde dankbar angenommen.”

Eingangs hitten bei einer Be-
fragung 75 Prozent der Haus-
eigentlimer sich bereit gezeigt,
sich zu engagieren, auch weil
etliche selbst in der Briihlstra-
e wohnen. ,,Wir haben viele di-
rekt Betroffene, aber vor dem
Nachlassen des Engagements
schiitzt das nicht “, bilanzierte
Uhrhan. ,Wir sind mit 50 Akti-
ven gestartet und inzwischen

bei 18 gelandet.” Er zeigte Ver-
stindnis fiir abebbenden Elan.
,Wir haben am Anfang mehr
Offentlichkeitsarbeit gemacht,
aber wir miissen auch etwas
vorzuweisen haben®, sagte er.
,Die Gewerbetreibenden wer-
den ungeduldig. Beim Verkehr
ist aufler der Studie noch nichts
passiert. Sie wollen wissen:
Wann passiert was mit der La-
terne oder dem Pflaster?” Den
anderen Modellprojekten rit

Uhrhan: ,,Gewinnen Sie sechs
Leute fiir den Vorstand, mit
klarer Aufgabenverteilung! Die
ziehen den Karren. Sprechen
Sie die anderen - auch Nicht-
Mitglieder - fiir kleinere pro-
jektbezogene Arbeiten an. So
hat das Projekt Chancen, nach
der Forderphase weiterzube-
stehen.” Die ESG Briihlstrafie
ist gemeinniitzig und nimmt
auch Nicht-Hauseigentiimer
auf, wie Gewerbetreibende. kni



